Gemeinde Jade

Bebauungsplan Nr. 63 "Jader Strafle"

gem. § 13a BauGB

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Jade den Bebauungsplan Nr. 63
"Jader StralRe", bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

(Siegel)

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE
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PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 :1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 tﬁ LGLIM
Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstadndig nach (Stand vom 18.10.2019). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Brake, den........cccoeciiiiiiiiiiiiiinen, (Siegel)
Landesamt flr Geoinformation und
Landvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
Katasteramt Brake
PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 63 "Jader Stral’e" wurde ausgearbeitet von
Diekmann « Mosebach & Partner, Rastede.

(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am 25.06.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 63 "Jader Strale" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs.1 BauGB
am 21.12.2019 ortsublich bekanntgemacht.

Blrgermeister

0,6
Il o
WA
04
Il o
GH<11,50 m
M1:1.000
Textliche Festsetzungen Hinweise

1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) gem. § 6 BauNVO sind Vorhaben gem. § 6 (2) Nr. 4, 7 und
8 BauNVO (sonstige Gewerbebetriebe, Tankstellen, Vergnligungsstatten) sowie die Ausnahme gemaf

§ 6 (3) BauNVO (Vergnligungsstatten) nicht zulassig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (5)
und (6) BauNVO).

3. Innerhalb des Geltungsbereiches gelten fir bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte
(§ 18 (1) BauNVvO):

Oberer Bezugspunkt:
Gebaudehoéhe (GH):  Obere Gebaudekante

Unterer Bezugspunkt: StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Erschlieungsstralle
(Jader Strale, L 862)

4. Innerhalb der stral’enseitigen, nicht iberbaubaren Grundstiicksflache sind Garagen und Carports gem.
§ 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

5. Innerhalb der in den Flachen fur Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind beim Neubau bzw. baulichen
Veranderungen passive SchallschutzmaRnahmen entsprechend den Anforderungen der DIN 4109
vorzusehen. Dabei sind flr die jeweiligen Gebaude die maflgeblichen AuRenlarmpegel bzw.
Larmpegelbereiche zugrunde zu legen (s. Hinweis Nr. 5).

Die genannten DIN-Normen kénnen im Rathaus der Gemeinde Jade, Jader Stralie 47, 26349 Jade
eingesehen werden.

Auf den larmabgewandten Seiten kann ein geringerer Larmpegelbereich in Ansatz gebracht werden.

Der Nachweis zur Einhaltung der konkreten Dammwerte der Einzelbauteile (Wande, Dacher, Fenster,
Tiren und sonstige Bauteile) ist auf Zulassungsebene zu fuhren. Bei Abweichungen ist der ausreichende
Larmschutz im Einzelfall gem. DIN 4109 nachzuweisen. Das erforderliche resultierende
Schallddmm-MalR der AufRenbauteile ist gemaf der DIN 4109-1 zu ermitteln.

Innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis V ist zur Nachtzeit fir schutzbedirftige Wohnraume (Kinderzimmer/

Schlafraume) ein Innenpegel von kleiner/gleich 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung zu
gewabhrleisten. Hierzu sind die Fenster der schutzbedurftigen Wohnraume auf der larmabgewandten
Gebaudeseite anzuordnen. Alternativ sind schutzbedtirftige Wohnraume zur Einhaltung des erforderlichen
Innenpegels bei ausreichender Bellftung mit schallgedammten Liftungssystemen auszustatten. Die
Dimensionierung solcher Liftungssysteme ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung festzulegen und zu
detaillieren.

AuRenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Loggien, Balkone) sind nur auf der zur Larmquelle abgewandten

Gebaudeseite zulassig. Alternativ sind sie zulassig, wenn durch geeignete bauliche MalRnahmen verglaste
Loggien, Wintergarten, Schallschutzwande, Positionierung im Schallschatten von Nebengebauden) die
Einhaltung der Orientierungswerte tags gemaf DIN 18005-1 sichergestellt werden kann. Durch
Gebaudeabschirmung ist es zulassig, einen um 5 dB verminderten Aul3enlarmpegel anzusetzen.

Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen an die Schalldammmale bzw. der Wohnraum-
Innenpegel (bei Neubauten oder Umbauten die einem Neubau gleichkommen) ist auf Zulassungsebene
fuhren. Der ausreichende Larmschutz ist im Einzelfall nachzuweisen.

6. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraumes vom 1. Marz bis 15.
Juli unzulassig. Dariber hinaus ist sie unzuldssig in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September, sofern

Geholze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden. Sie ist in diesen
Zeitraumen jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbehoérde zuvor nach Vorlage
entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt
hat.

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs.
1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises sowie dem Nieders. Landesamt fir Denkmalpflege - Referat
Archdologie -Stutzpunkt Oldenburg « Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg (Tel.: 0441 799-2120} unverziglich
gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf
von 4 Werktagen noch der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz i.5t Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Von der LandesstralRe 862 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegenlber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung von 2017 anzuwenden.
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Bekanntmachung von 1990.
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am 12.12.2019 dem Entwurf

des Bebauungsplanes Nr. 63 "Jader Stralle" und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 21.12.2019 ortsublich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 63 "Jader Stra3e" und der Begriindung sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 30.12.2019 bis zum
31.01.2020 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA)
@ Mischgebiete (MI)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,6 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} , z.B. Il
GH<11,50 m Gebaudehohe als Hochstmalft (GH), z.B. 11,50 m
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: private Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nutzungseinschrankungen oder Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplans

0o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Gemeinde Jade
Landkreis Wesermarsch

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Jade hat den Bebauungsplan Nr. 63 "Jader Stra3e" nach Prifung der Stellungnahmen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.05.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.
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BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss ds Bebauungsplanes Nr. 63 "Jader StralRe" ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
........................... im Amtsblatt bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 63 "Jader Straf3e" ist damitam ........................ in Kraft getreten.
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VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 63 "Jader Stral3e" ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht
worden.
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BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 63 "Jader StralRe" stimmt mit der Urschrift Gberein.
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Bebauungsplan Nr. 63
"Jader StraRe"

gem. § 13a BauGB

Ubersichtsplan unmaRstablich
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